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DZIAt |. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§ 1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Chmielniku.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chmielniku, dziata na podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych /tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 845/,
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze /Dz.U.z
2017r.poz.1560 ze zm./ ”.
3) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okre$lenia, o:

1) ,spoldzielni” — rozumie sie¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg w
Chmielniku;

2) ,statucie” — rozumie sie¢ przez to niniejszy Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej w Chmielniku;

3) ,,Zarzadzie” — rozumie sie przez to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chmielniku;

4) ,,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej w Chmielniku;

5) ,,cztonku” — rozumie sie przez to cztonka Spéidzielni Mieszkaniowej
w Chmielniku;

6) ,ustawie” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r.

o spotdzielniach mieszkaniowych ( tj.Dz.U.z
2018r.poz.845)".

§3
1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Chmielnik.
2. Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.

3. Czas trwania Spofdzielni nie jest ograniczony.

§4

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich
Cztonkdw prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.

§5

Spoldzielnia moze zrzeszaC sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac¢ do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.




DZIAt Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§6
Celem Spétdzielni Mieszkaniowej jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb Cztonkdéw i ich rodzin, przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§7
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz Cztonkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czionkow
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
znajdujgcych sie w tych budynkach, a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz Cztonkdéw wiasnosci tych domow,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej Cztonkéw,
6) zarzadzanie na podstawie umowy nieruchomoscig nie stanowigcg mienia
Spétdzielni lub mienia jej Czlonkéw na podstawie umowy zawarte
z whascicielem /wspdiwiascicielem/ tej nieruchomosci.

2. W celu realizacji przedmiotu swej dziatalnosci Spétdzielnia moze w szczegoélnosci:
1) zarzadzac nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni, jak rowniez
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ i wspdtwlasnos¢ Cztonkdw
Spéidzielni,
2) zarzgdza¢ innymi nieruchomos$ciami, na podstawie uméw zawartych
z wtascicielami lub wspotwtascicielami tych nieruchomoscai,
3) nabywac potrzebne tereny na wasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
4) prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano- remontowe,
5) budowac lub nabywaé domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzgdzenia
i budynki oraz budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dia
realizacji celu okreslonego w § 6 statutu,
8) wydzierzawia¢ Cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wtasnosc,
lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,
7) prowadzi¢ wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy
stanowigcych mienie Spétdzielni,
8) zacigga¢ kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na
realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych Spétdzielni,
9) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowg i kulturalng,
10) prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowsa, produkcyjna, wykonawstwa wiasnego, na
zewnatrz poza zasobami spotdzielczymi.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rdéwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu dziatania spoétdzielni, o ktérym mowa w § 6.
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DZIAL. Ill. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdziat I. Powstanie Cztonkostwa

§8
1. Czionkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Czionkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci
prawnych:
1)ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wisnosci lokalu,
zwanej dalej ,ekspektatywg wlasnosci”,
5)bedaca zalozycielem spétdzielni.”
3. Cztonkami spoldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.”

4.Cztonkiem spoétdzieini jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca
zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy. Osobie tej nie
przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego”.

5.Cztonkiem spoldzielni moze byc¢ osoba, ktoéra nabyta prawo odrebnej
wilasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spoétdzielni. Osoba, ktéra
nabyia prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w
spotdzielni”.

6.Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa d
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oso6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6)prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15
ust. 4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spétdzielni”.

7.Czionkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1

ustawy. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio”.

8.Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej

wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogq wyznaczyc¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spotdzielni”.

9.Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez Spotdzielnie,

1.

o ktérym mowa w art. 3 ust. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
do wystapienia przez kilku wspotuprawnionych do sadu, wyboru czionka
dokonuje Spoétdzielnia kierujac sie w pierwszej kolejnosci kryterium
wielkosci przystugujacego uprawnionemu udziatu, a w przypadku kilku
0s6b posiadajacych udzial tej samej wielkosci, rozstrzyga w ten sposéb,
ze czlonkiem spotdzielni zostaje osoba, ktéra zajmuje lokal i/lub
dokonuje optat zwigzanych z jego utrzymaniem. W przypadku
niemoznosci wyboru cztonka sposrod os6b wspétuprawnionych

w oparciu o kryteria poprzedzajace, Spétdzielnia dokonuje wyboru
czionka w drodze losowania”.

§9

Warunkiem przyjecia na Czlonka osoby, o ktorej mowa w par. 8 ust. 6
Statutu, jest ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna
by¢ zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawnag — jej nazwe i
siedzibe, oraz stwierdzenie, o jakiego rodzaju lokal sie ubiega /mieszkalny,
uzytkowy, garaz/.”

§10

O przyjeciu w poczet cztonkdéw Spétdzielni decyduje Zarzad.




Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciaggu miesigca od
daty zitozenia deklaracji. O przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢é powiadomiony pisemnie
w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢
powiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty — wraz z jej
uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postepowanie przed organami
Spétdzielni.

§11
Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
w Spoétdzielni wskazaé osobe, ktérej Spoéidzielnia zobowigzana jest po jego
$mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§12
W razie ustania czlonkostwa Spoéldzielnia powinna zwréci¢ udzialy bylemu

Czionkowi lub osobie przez niego wskazanej, w ciagu 2-m-cy od daty
ustania cztonkostwa. '

Rozdziat lll. Prawa i obowigzki czilonkow

Rozdziat lll. Prawa i obowiazki czfonkow

1.

§13
Cztonkowi spétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,
przepisdw ustawy i prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.

2. Cztonek spotdzielni uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw spétdzielni, z wytgczeniem
cztonkdw, ktdrzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych,
2) ubiegania sie o zawarcie ze spétdzielnig umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,




c) o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, na warunkach okreslonych
w niniejszym statucie i w ustawie,

3) ubiegania sie o zawarcie ze spoidzielnig umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego Iub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoétdzielni osobiscie a takze przez
cztonkdw rodziny i osoby wspélnie zamieszkate,

otrzymania od spétdzielni odpisu statutu i obowiazujgcych w spotdzielni regulaminow
oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organdw spotdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi.

6) bra¢ czynny udziat w Zzyciu spofdzielni, zgtaszaé wnioski w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez spofdzielnie jej zadan i domagac sie
rozpatrzenia tych wnioskow przez wiasciwe organy spétdzielni,

7) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym i na drodze
sadowej

8) zgloszenia w trybie art. 8° ust.10 ustawy projektéw uchwat i zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

9) zglaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie art. 8° ust. 12 ustawy,

10)zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8° ust. 3 pkt.2 ustawy,

3. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spoidzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

4. Spotdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.(t.j. Dz.U.
z 2016r. poz. 922 ze zmianami) lub informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2018r. poz.
419), o ile przedsiebiorca ten zastrzegl poufnos¢ informacji zamieszczonych w
umowie.

5. Czionek, ktéremu odmowiono wglgdu do uméw zawieranych przez spoétdzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. W celu realizacji praw czionka do uzyskania dostepu do dokumentow oraz
umozliwienia ich przygotowania, czionek powinien uzgodni¢ termin do
udostepnienia zwracajac sie do Zarzadu Spotdzielni z pisemng prosbg, co
najmniej na 14 dni przed uzgodnionym terminem.




7. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6,
z wyjgtkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odpfatnosci ustala
Zarzad Spétdzielni.

§14
Cztonek jest obowigzany w szczego6inosci:

1) stosowaé sie do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz
uchwat organdw spoéitdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci, jezeli
ubiega sie o zawarcie ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu lub o
ustanowienie na jego rzecz spoéldzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, _

3) regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie lokali w wysoko$ci okreslonej przez
spotdzielnie,

4) zawiadamia¢ spoétdzielnie o zmianie danych zawartych we wniosku
zlozonym w zwiazku z ubieganiem sie¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu,

5) zawiadamia¢ spoétdzielnie o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spoétdzielni,

7) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami
technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,

9) zawiadomi¢ Spoidzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysoko$¢ optat
na rzecz Spoéidzielni,

10)zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu,

11)korzystaé z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzgdzen wspoinych
w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich innym i w taki sposéb, aby nie
powodowacé niebezpieczenstwa dla wspétmieszkancoéw budynku,

12)udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody jak réwniez zezwoli¢ na
wejécie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzgdzenia i instalacje,

13)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlnie
uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

14)po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego
wykonania przez spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spoétdzielni,

15)udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych
w tym lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikdw oraz dokonania odczytu
wskazan lub wymiany tych urzadzen,




16)pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego
lokal poprzez wniesienie wktadu mieszkaniowego badz budowlanego
okre$lonego w umowie.

Rozdziat IV. Ustanie Czionkostwa

§ 15
1. Czltonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18

ustawy.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali
w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktory

jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Czlonkostwo oséb bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

4, Osoba bedaca zalozycielem spéldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem
spotdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.

5. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w innych przypadkach przewidzianych
ustawa.”

§ 16

1.Czlonek posiadajqcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapic ze
Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie

2.0kres wypowiedzenia wynosi 1- miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3.Za date wystapienia Cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia. Za zgodg stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony.
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§17
§18

§19

1. Cztonka zmartego skreséla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita smierc.
2. Osobe prawng skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 20

Rozdziat V. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 21
1. Od uchwat w sprawach miedzy Cztonkiem a Spdtdzielnig, Cztonek moze odwotac
sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odwotanie przystuguije tylko do jednego organu bezpo$rednio wyzszego.

2. Whnioski Cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego Cztonka na piSmie.

1. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwotania sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

2. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpozniej w ciggu
3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz
z uzasadnieniem Spoidzielnia zobowigzana jest doreczy¢ Cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym jest ostateczna.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji Czionkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej
doreczenia z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
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§ 22

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po uptywie terminu,

jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjgtkowymi okoliczno$ciami.

W wypadku wniesienia przez Czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia postepowania, jednakze przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez Czionka
jego prawa na drodze sgadowe;j.

W wypadku zaskarzenia przez Cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 23
Uchwaty organéw Spotdzielni, ktdrych doreczenie przewiduje statut powinny byé
doreczone Cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

,Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom poprzez umieszczenie ich w nalezacej
do czlonka skrzynce pocztowej, a w przypadku podania adresu do
korespondencji na adres przez nich podany. Jezeli pismo skierowane jest do
ogo6tu czlonkéw, réwniez poprzez wywieszenie go na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych oraz poprzez publikacje tresci pisma na stronie
internetowej Spoéldzielni. Pismo wystane listem poleconym zwrécone na
skutek odmowy przyjecia przesyltki, nie podjecia przesytki awizowanej przez
poczte w terminie lub nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu, ma moc prawna doreczenia.”

DZIAL IV ORGANY SPOLDZIELNI

§24
Organami spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 25

1.

Podstawowym zadaniem wszystkich organéw spoétdzielni jest ochrona praw
czlonkdw wynikajgcych z przepisow ustawy, prawa spétdzielczego i postanowien
statutu.
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2. W sktad organéw spoétdzielni, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie spotdzielni.

3. Czionek spotdzielni nie majgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
posiada biernego prawa wyborczego do organow spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spotdzielni.

5. Nie mozna byé jednoczeénie czionkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
spotdzielni.

§ 26
1. Wybory do organdw spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym wiekszo$cig 2/3 gtosow.

2. Na listach kandydatéow do organdéw spodidzielni obowigzuje kolejnos¢
alfabetyczna.
3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez

organ spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 27
1.Cztonek organu spétdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg
w sprawie, ktora dotyczy wylgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw
majgtkowych w spétdzielni.
2.Cztonek organu spoétdzielni podlega ponadto wytgczeniu od gtosowania
w sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako
wiasciciel, wspoéinik lub cztonek wiadz, prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz
spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzielni.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa — z zastrzezeniem postanowien
ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w
dokumentach
sporzadzanych i gromadzonych przez Spétdzielnig (w szczegolnosci w
aktach
cztonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowiacych dane
osobowe w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob
fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, a takze
informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spoltdzielni oraz
zobowiazan wobec jej kontrahentéw.

4. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do
ktérych dostep zostat zagwarantowany cztonkom spoétdzielni w ustawie,
Prawie spotdzielczym, w innych ustawach lub w statucie spotdzielni
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Rozdziat I. Walne Zgromadzenie

§ 28
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

3. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym
celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wigcej niz jednego cztonka.

4. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

5. Kazdy czionek spotdzielni dysponuje jednym gtosem.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

§ 29
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spofecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
Cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz
podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg spétdzieinia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spdidzielni, podziatu
spoidzielni oraz likwidacji spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu spétdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spotdzielni do zwigzku
spotdzielczego i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

§ 30
1. W przypadku, gdy liczba czionkéw Spétdzielni przekroczy 500 cztonkdéw, Walne
Zgromadzenie dzieli sie na cze$ci.

2. Zasady zaliczania czionkéw do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza, przy czym czionkéow uprawnionych do lokali
potozonych w obrebie jednej nieruchomoséci wspdlnej nie mozna zaliczy¢ do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 3
Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czionek dysponujgcy prawem do dwoch lub wiekszej liczby lokali w zasobach
spoidzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne os$wiadczenie, w ktorej czesci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

§ 32
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
30 czerwca.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie Rady
Nadzorczej oraz przynajmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkdw
spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie
i okreslaé cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia whniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,
na koszt spoétdzielni.

6. Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie w przypadku
zaistnienia sytuaciji, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi
wygasniecie co najmniej 40% liczby cztonkéw Rady Nadzorczej a brak jest
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe gtoséw na ostatnim Walnym Zgromadzeniu, a nie zostali cztonkami Rady
Nadzorczej.

7. Walne Zgromadzenie powinno zosta¢ zwotane w ciggu 6 tygodni od dnia,
w ktérym liczba wakujgcych mandatéw przekroczy limit okreslony w ust. 6.
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§ 33

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na
pismie czlonkéw spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku
obrad, atakze informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, dostarcza sie czionkom Spétdzielni
poprzez umieszczenie go w nalezacej do czlonka skrzynce pocztowej, a w przypadku
podania adresu do korespondencji na adres przez nich podany. Zawiadomienie nalezy
wywiesi¢ na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkéw, tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni oraz opublikowac na stronie internetowej Spotdzielni.

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom
Rady Nadzorczej, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Radzie Spoétdzielcze.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinig biegtego rewidenta, w przypadku, gdy zostato poddane badaniu oraz projekty
uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu spotdzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania sie z tymi dokumentami.

§34
1. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie spotdzielni. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow spoétdzielni
musi byé poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

2. Czlonkowie spotdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania,
o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

3. Uzupetiony porzadek obrad podaje sig¢ do wiadomosci  cztonkow
i uprawnionych instytucji w sposoéb okreslony w § 33, co najmniej na 7 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedifozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw spotdzielni.
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§ 35

1. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach cztonkowie spéidzielni lub ich

petnomocnicy przypisani do danej cze$ci uczestniczg w tym zebraniu z
prawem zabierania glosu i glosowania.

2. Osoby nie bedace cztonkami, a przyporzadkowane do danej czesci Walnego
Zgromadzenia ze wzgledu na potozenie lokalu, ktérym dysponuja na zasadzie
prawa odrebnej wiasnosci, moga uczestniczy¢ w zebraniu bez prawa glosu.

§ 36

. Cztonkowie prezydium Walnego  Zgromadzenia sg  wybierani
w gtosowaniu jawnym, sposrod nieograniczone;j liczby kandydatow.

. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi spotdzielni lub
jego petnomocnikowi.

. W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie spoétdzielni i osoby
bedgce petnomocnikami cztonkéw — oséb prawnych.

§ 37

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw

w sposéb i w terminach okreslonych w § 33 i § 34 statutu. Postanowienie to nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium.

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie
obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego
Zgromadzenia .

§ 38

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Otwierajagcy obrady przeprowadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia |, w
sktad  ktérego  winni  wchodzi¢:  Przewodniczacy, jego  Zastepca
i Sekretarz.

. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia .

§ 39

. Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.
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2. Do zastepcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zgtaszajgcych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami.

3. Do sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci
i protokotowaniem obrad.

4. Przewodniczacy moze zwroécié sie do czionka prezydium o wykonanie
okreslonych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 40
1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.

2.  Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnosé  rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad, nie moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegblnych spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia,
a takze odroczy¢ swe obrady.

§ 41
1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 osob
2) uchwat i wnioskow, w skiadzie 3 osob
3) wyborcza, w sktadzie 3 osdb (jezeli jest w porzgdku obrad)
4) statutowa, w sktadzie 3 oséb (jezeli jest w porzadku obrad)

2. W skiad komisji moga wchodzié tylko cztonkowie spétdzielni oraz
przedstawiciele cztonkéw nie majgcych petnej lub ograniczonej zdolnosci do
czynno$ci prawnych i peinomocnicy cztonkéw.

3. Bezzwiocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze
swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

§ 42
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwofane zgodnie z przepisami
ustawy, prawa spotdzielczego i § 33 lub § 34 statutu,

2) ustalenie na podstawie list obecnosci stanu obecnoéci cztonkdw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkow spétdzielni wg rejestru czionkow oraz
sprawdzenie czy czionkowie nie majacy petnej lub ograniczonej zdolnosci do
czynnoéci prawnych i petnomocnicy - legitymuja si¢ odpowiednimi
dokumentami potwierdzajgcymi ich uprawnienia.

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,
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4) sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organéw
spotdzielni i na zjazd delegatow zwigzku, przeprowadzanie tajnych wyboréw,
obliczanie oddanych na nich gtoséw oraz ogtaszanie wynikow wyborow,

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt
4 oraz obliczanie gtoséw i ogtaszanie wynikéw tego gtosowania.

§ 43
Do zadan komisji uchwat i wnioskoéw nalezy:
1) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu | poprawek zgtoszonych do projektow

uchwat,
2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich wraz
z ze swojg opinig Walnemu Zgromadzeniu .

§ 44

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na piémie kandydatow wybieranych do organdw
samorzadowych spotdzielni lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 31
ust. 3 oraz § 55 ust. 1-4 statutu,

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow samorzadowych
spotdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do
prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 45

Do zadan komisji statutowej nalezy:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawionego
przez zarzad projektu statutu,

2) przedstawienie i omowienie projektu statutu oraz zgtoszonych uwag
i propozycji zmian Walnemu Zgromadzeniu .

§ 46

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkow komisji, ktore przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu .

§ 47
1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoécig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Szczegbtowy tryb obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin zatwierdzony
przez Walne Zgromadzenie.

§ 48
1. Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw

poddaje sie pod gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace,
a nastepnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.
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. Poprawki przyjmowane sg zwykla wiekszoscig gtoséw. Uchwaly wraz
z przyjetymi poprawkami przyjmowane sg réwniez zwykig wigkszoscig gtosow
chyba, ze prawo spotdzielcze, ustawa lub statut wymaga dla przyjecia danej
uchwaty kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

§ 49

. Glosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie
wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na
zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona. Gtosowanie tajne zarzadza
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci takze w innych
sprawach, jesli zazada tego 1/3 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu .

. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie reki na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia : ,Kto
jest za uchwatg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale”.

. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gltosy oraz ogtasza wynik gtosowania, na
podstawie ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy
uchwata zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego
powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do
kazdej uchwaty oddzielnie.

: § 50

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokét, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia . Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaly stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te uchwaty.

. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan
przechowuje Zarzad spotdzielni przez co najmniej 10 lat.

. Protokoty sg jawne dla cztonkéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 51

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow, jezeli zostato prawidtowo zwotane. Takze
w sprawach likwidacji spdidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

. Uchwate uwaza sie za podjetg przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana
pod glosowanie Walnego Zgromadzenia , a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly zapadajg zwyktg wiekszoscig gloséw z wyjatkiem spraw, dla ktorych
wymagana jest wiekszo$¢ kwalifikowana, a mianowicie:
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1) wiekszoécig 3/4 obecnych na zebraniu gtoséw dla uchwaty w przedmiocie
likwidacji spotdzielni i przywrécenia dziatalnosci  spotdzieini po  jej
postawieniu w stan likwidagji,

2)  wiekszoécig 2/3 obecnych na zebraniu gtoséw dla uchwaty w przedmiocie
zmiany statutu, odwotania czionka Zarzadu lub cztonka Rady Nadzorczej
przed uptywem kadencji oraz potgczenia spotdzielni.

Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty podpisuje przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia .

O przyjetych przez Walne Zgromadzenie uchwatach Zarzad informuje poprzez
wywieszenie ich na tablicy ogtoszen w biurze Spotdzielni.

§ 52
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiagzujg wszystkich czionkow iwszystkie
organy spotdzielni.

Czlonek spéidzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego
wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka.
Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Wainego Zgromadzenia powinno byC wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czeéci, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od
dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej
czesci.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposo6b wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezel
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opdznienie

w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami
i nie jest nadmierne.

Rozdziatl II. Rada Nadzorcza

§ 53
1.Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig spétdzielni.

2.W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
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przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpoérednio stan majatku
spoétdzielni.

3.Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

4.Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na iloé¢ posiedzen, w przypadku gdy w miesigcu nie odbedzie sie
zadne posiedzenie wynagrodzenie nie przystuguje.Wynagrodzenie bedzie
wyptacane w wysoko$ci 5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace /Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pdzn. zm./, obowigzujagcego w miesigcu, za
ktéry wynagrodzenie wyptacono.

§ 54
Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 7 czlonkéw cztonkdéw wybranych przez
Walne Zgromadzenie sposrod czionkow spotdzielni. Jezeli cztonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem spoétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi kandydat do
Rady Nadzorczej, ktdry uzyskat najwigkszg liczbe gtoséw na ostatnim Walnym
Zgromadzeniu, na ktorym dokonano wyboréw do Rady Nadzorczej. Kadencja
nowego cztonka Rady uptywa z koncem kadencji catej Rady Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sig od
Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do Walnego
Zgromadzenia cztonkdéw odbywajacego sie w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli
Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w § 32
statutu, mandaty cztonkéw Rady wygasajg z chwilg wyboru nowych cztonkow
Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie poznie] jednak, niz z
koncem tego roku.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1)  zrzeczenia si¢ mandatu,

2)  ustania cztonkostwa w spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gtosow,
4) zawarcia ze spoétdzielnig umowy o prace.

W przypadku uzyskania przez 2 lub wiecej kandydatéw na czionka Rady

Nadzorczej takiej samej liczby gtosow, o wyborze kandydata na cztonka Rady
Nadzorczej rozstrzyga zamieszczenie w kolejnosci na licie zgtoszenia
kandydata
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§ 55

1. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob
wybrane osoby bedace pracownikami spoétdzielni a takze osoby, ktore
sprawowaty mandat czionka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedgce petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i do drugiego stopnia linii boczne;j.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady
Nadzorczej w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga
zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

4. Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spodidzielni a w szczegoélnosci uczestniczyC jako
wspolnicy i cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$é
konkurencyjng wobec Spotdzielni, z wyjatkiem cztonkostwa we wiadzach
podmiotéw gospodarczych, w ktérych udziatowcem Ilub czlonkiem jest
Spotdzielnia /w tym wypadku wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej /.

5. Czionek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

6. Za dziatalno$é konkurencyjng wobec Spotdzielni uwaza sie posiadanie udziatow
lub zasiadanie we wiadzach przedsiebiorcow, ktérzy wykonujg prace lub
$wiadczg ustugi na rzecz spotdzielni. Powyzsze postanowienia nie dotyczg

posiadania udziatow w spétkach akeyjnych, w ktérych udziaty sg dopuszczone przez

Komisje Papierow Warto$ciowych do publicznego obrotu.

7. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust4 Rada Nadzorcza moze
podjaé uchwate o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej lub zawieszeniu badz
odwotaniu cztonka Zarzgdu w petieniu czynnosci.

8. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady
w terminie nie dtuzszym jak 30 dni od dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu
przez cztonka Rady bgdz Zarzadu zakazu konkurencji wobec Spotdzielni.

9. Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30
dni w celu zniesienia przyczyn podjecia uchwaty. Rada moze réowniez odwotac
czionka Zarzadu, jezeli jego dziatanie z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 6
doprowadzito do strat Spétdzieini.
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10.Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 9 Przewodniczacy
zwoluje Rade w ciggu 14 dni, a Rada moze podjaé uchwate o odwotaniu cztonka
Zarzadu.

11.Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie.
W celu podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej po
bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 9 Rada zwotuje Walne
Zgromadzenie w celu podjecia uchwaty o uchyleniu decyzji Rady Nadzorczej lub
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 56

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

6)
7)
8)
9)

uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

nadzér i kontrola nad dziatalno$cig spotdzielni, a w szczegoinosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

a) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spotdzielni
przetargéw na wykonanie rob6t budowlanych lub ustug przez wykonawcow
zewnetrznych,

b) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spotdzielnie przetargéw na
zbycie praw do lokali,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegéinym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw spotdzielni i jej cztonkdw,

powolywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego
spotdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne; jak rowniez zbycia srodkow
trwatych,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeéci sprawozdan zawierajgcych
w szczegdlnosci wyniki kontroli | ocene sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania spofdzielni wystarczy dwdch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
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10)wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

11)uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetencii
Zarzadu,

12)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za uzywanie
lokali oraz odpiséw na fundusz remontowy, zgodnie z zatwierdzonymi na dany
rok planami rzeczowo-finansowymi,

13)podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej
w petnieniu czynnosci,

14)podejmowanie — na wniosek wigkszoéci wiascicieli lokali zamieszkujacych
w budynku (budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatbw w

" nieruchomoséci wspolnej — uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzen wtascicieli

lokali uzytkowych potozonych wtym budynku, z tytutu eksploatacii
nieruchomosci wspdinej,

15)wykonywanie innych czynnoéci przewidzianych w postanowieniach statutu,

16)rozpatrywanie i podejmowanie uchwat w sprawach niezastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu Spoétdzielni.

§ 57

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng.

1.

§ 58
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodza;
przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz iprzewodniczacy
komisji rewizyjnej.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 59

. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna jezeli zostata podjeta wiekszoscig gtosow

w obecnosci nie mniej niz 50% liczby cztionkéw Rady Nadzorcze;.

Szczegbtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania
uchwat Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej
regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat lll. Zarzad

1.

§ 60
Zarzad kieruje dziatalnoécig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegélnosci:

1) przyjecia w poczet cztonkéw spoétdzielni,

2) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych spotdzielni,

3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjnej spotdzielni,
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4) sporzgdzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub
pokrycia strat,

5) zawieranie z cztonkami umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wiasnosci domow lub lokali,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku
obrad,

7) sporzgdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w Art. 17 ustawy.

10) wystepowanie do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w trybie art. 11 ust.
1' ustawy.

3.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 61

. Zarzad skfada sie z 3 cztonkdw, w tym prezesa, oraz jego dwoch zastepcow

petnigcych swojg funkcje spotecznie wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni
przez Rade Nadzorcza.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, cztonkiem Zarzadu moze byc¢
osoba fizyczna niebedgca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez te osobe
prawng.

Czionek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje fj.
odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotdéw gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomoscig problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spodtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie
powotania albo umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Czionek Zarzgdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktdremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany przez to
Walne Zgromadzenie. Odwofanie nie narusza uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu.
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Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej.

§ 62
Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkow lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgca
dziatalno$cig gospodarczg spotdzielni albo z  kierowaniem dziatalno$cig
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
wykonywania czynnoéci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegolne;
czynnosci.

§ 63
1. Oswiadczenie woli skladajg za spotdzielnie dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.

2. Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
spoétdzielni.

§ 64
1. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu. Szczegétowe postanowienia
dotyczace podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych
do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania posiedzen i obradowania, warunkow
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalany przez Rade Nadzorczg.

DZIAL V. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

Rozdziat I. Postanowienia ogdlne
§ 65

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, spotdzielnia moze:

1) budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czionkdw spétdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz czionkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub  wspbiwtasnose
spotdzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebne; wiasnoéci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspdtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwiasno$é spotdzielni,
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4) zbywaé na rzecz czlonkéw spotdzielni prawo odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji spotdzielni, do ktérych wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwtasnos¢ spotdzielni,

6) w ramach mozliwosci realizowaé zamiane lokalu mieszkalnego o statucie
lokatorskim na inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim

Rozdziaf Il. Budowa lokali
§ 66
1. Podejmowanie przez spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga
uprzedniego zatwierdzenia ich zafozen organizacyjno-finansowych przez Rade
Nadzorcza.

Zatozenia  organizacyjno-finansowe  inwestycji  powinny  rozstrzygac
w szczegolnosci:
1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne
do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédta finansowania inwestycji (srodki wasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Kolejnosé potrzeb lokalowych czionkéw oczekujacych ustala sie na
podstawie dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziaty, o ile
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.”

§ 67
1. Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza
zatwierdza plan rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin
rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegdinych
lokali.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajgcej sie o zawarcie ze spoétdzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 68
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegodinych lokali, dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszgce im roboty zewnetrzne,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
spotdzielnie.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktdrych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 69 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia
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3.

przez spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami
ubiegajacymi sie, wstepnej wysokos$ci wymaganego wkitadu oraz wysokosci
i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

Wstepna wysoko$¢ wktadu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez osobe

ubiegajaca sie zaliczek na poczet wymaganego wktadu moga zosta¢ zmienione w

4.

—

2.

formie aneksu do umowy o budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzgdzone przez
spétdzielnie po zakonczeniu odbioru koncowego catoéci robot budowlanych
wchodzacych w zakres tego zadania, nie péZniej jednak niz w terminie
1) 3 miesigecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku

umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
2) 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 69

. Z osoba ubiegajaca sie o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego

z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
z nastepujgcych umow:

1) umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

1) umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 70

. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé zobowigzanie przewidziane

w § 69 ust. 2 statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o uzyskanie prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci finansowe;

osoby ubiegajacej sie o ustanowienie prawa do lokalu za nieterminowe

dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie rodzaju potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

6) imienne oznaczenie os6b, ktére ubiegaja sie o ustanowienie prawa do

lokalu razem z osobg o ktorej mowa w pkt 1),

7) terminy realizacji wnoszenia wpfat.

Zobowiazanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
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przypadajgcej na jego lokal, osoba ubiegajgca si¢ o uzyskanie prawa do
lokalu wypetnia przez wniesienie wkladu mieszkaniowego Iub wktadu
budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie sie
ubiega.

. Zaciaggniecie przez spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomoéci, dla potrzeb ktore;
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga
pisemnej zgody wiekszosci oséb ubiegajacych si¢ o uzyskanie praw do lokali
zwigzanych z ta nieruchomoscia.

. Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawieraé regulamin, o ktérym mowa w § 67 Statutu.

§ 71

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spétdzielni lub spétdzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy

czlonek spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego

stronie, nie dotrzymat nastepujgcych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowla-
nego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopetnienia formalnosci (ztozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktdrych spoétdzielnia nie moze uzyskac kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

. Przed ztozeniem oéwiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spétdzielnia winna wyzna-
czyé cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na
wypetnienie zobowigzan.

. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopo6lnym porozu-
mieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy,
émieré osoby przewidzianej do wspdlnego z czionkiem zamieszkania
w budowanym lokalu) cztonek spdidzielni nie jest w stanie wypetnia¢ postanowien
umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu.
Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez cztonka
spotdzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigzania zwigzane
z budowg lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego.
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Rozdziat Ill. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajgcych
w dyspozycji spotdzielni

A. Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa.
§ 72

1. Spéldzielnia obowiazana jest oglosic przetarg na ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu, pozostajacego w dyspozycji
Spoétdzielni lub do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.”
2. w pierwszej kolejnosci oglaszany jest przetarg ograniczony na ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu, pozostajacego w dyspozycji
Spéldzielni dla cztonkéw oczekujacych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, z ktérymi zawarte zostaty umowy o budowe lokali.
W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej
oczekujacy.”
3. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust
2 cztonek powiadamiany jest pisemnie.
4 Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego spofdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

5. Po wyczerpaniu listy cztonkéw, spétdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu na warunkach okreslonych w § 73 Statutu

B. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu nieograniczonego
§73

1. W przypadku braku chetnych sposréd cztonkow, o ktérych mowa w § 72 na
ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu, Spotdzielnia niezwiocznie
oglasza przetarg nieograniczony na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnoéci lokalu, pozostajacego w dyspozycji Spotdzielni. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.”

2. Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie spotdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.
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4.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
witasnosci lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat IV. Zamiana lokali

§ 74

Czionek spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, moze dokona¢ zamiany tego lokalu na zasadach okre$lonych w statucie
oraz w regulaminie, o ktérym mowa w § 75 ust. 2 statutu.

Zamiana spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonywana w ramach

spotdzielni pomiedzy jej cztonkami lub miedzy czionkiem spétdzielni

i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasnosc¢ innego podmiotu,

uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym

i merytorycznym.”
Zamiana lokalu moze byé realizowana réwniez w ten sposob, ze spoétdzielnia
wyrazi zgode, aby dwoch lub wiecej cztonkéw badz cztonek spdtdzielni i osoba
zajmujgca mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci spotdzielni dokonali
umownej zamiany lokali.

§75

. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy

okreéleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio
przepisy 0 wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

Szczegbdtowe postanowienia dotyczace zamian lokali zawiera regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorczg.

Rozdziat V. Wynajem lokali

1.

§76
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnoséci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub
brak popytu.

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom spoitdzielni i osobom nie bedacym cztonkami spotdzielni.

§ 77
Spoldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie
zawieranej przez spotdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;
pod rygorem niewaznosci.

Zasady wynajmu lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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DZIAt VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziat I. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

A. Powstanie i wygasniecie prawa

§78
1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje sie wnies¢é wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okresélone w ustawie i w niniejszym Statucie.
2. Umowa o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwtasnosé spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie
podlega egzekuciji.

5. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego powstaje
z chwila zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a
Spoétdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

»

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

7 Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wasnosci.

8 W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego byly cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
od niego wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3-ch
miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

9. Przepisy ust. 9 nie stosuje sie w przypadkach o ktérych mowa w § 85i § 86
statutu.

10.0sobie, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
oplat wraz z odsetkami.

11.Roszczenie , o ktérym mowa w ust. 10, przystuguje tylko wtedy, jezeli
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wczeéniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§79
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwila ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych
w ustawie oraz niniejszym Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 129 — 132
Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzagdkowi domowemu
albo niewlaséciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu
zadad orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplata optat, o ktorych mowa w § 129 — 132 Statutuy, nie mozna orzec O
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek spoétdzielni uiSci wszystkie
zalegte oplaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.”

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli osoba, ktorej
przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktéorym mowa w art. 16* ustawy, lub gdy jej osoba bliska
zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

6. W wypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spéidzielnie zgodnie z § 73 niniejszego Statutu.

7. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
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niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

potraca sig rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,

w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opilat, o
ktorych mowa w § 129 — 132 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

9. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 6, jest opréznienie lokalu.

10. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu
na, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obciazajacego czlonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

11. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10, warunkiem zwrotu wartosci
wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

12. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 11 pkt 1), z wkiadu
mieszkaniowego potraca sig¢ kwoty zaleglych optat, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

13. Czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 9, oraz zobowiagzuje sie do splaty
dtugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

14. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inna osoba przed wygasnieciem prawa do
tego lokalu, jest niewazna.”
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B. Wktad mieszkaniowy

§ 80
1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajgcej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal
a uzyskang przez spdidzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spofdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 81
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktérych maja byc¢
ustanowione spoéidzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do
okreslenia przez spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ,
wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego oraz wysokosci i terminow wnoszenia
przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

§ 82
1. Wnoszenie przez osobe ubiegajaca sie¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zaliczek na poczet wkiadu
mieszkaniowego przypadajgcych do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze
by¢ roztozone na raty.

2. Pozostata cze$é wkitadu mieszkaniowego moze zostaé roztozona na raty jedynie
wowczas, gdy spdtdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania czesci wktadu mieszkaniowego ze $rodkéw kredytu bankowego,
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokau mieszkalnego przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy
kredytowej.

3. Wysoko$é wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiad mieszkaniowy
oraz wysoko$é i terminy sptaty rat pozostatej czesci wktadu, jak rowniez
wysoko$é iterminy wptat $rodkdéw wiasnych osoby ubiegajacej sie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na poczet wktadu mieszkaniowego — okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia
statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 67 statutu.

§83
1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktorych mowa § 79, roszczenia o zawarcie umowy
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o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.”

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.”

C. Pierwszenstwo w nabyciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

§ 84

1. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z ta osoba zamieszkac w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 oraz § 84 ust. 1.,
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o
gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegoblnosci okolicznos¢,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata

z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiaja o
tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktorych w § 129 — 132 Statutu.”

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spdtdzielni na zasadach okreslonych w ust. 1 i
ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazgcej osobe, ktorej czionkostwo
ustato.
5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje sie stronag umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe ubiegajacq sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.”
§ 85
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spétdzielnie, ktéremu
z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.
Bytemu matzonkowi, ktéremu przypadto prawo do lokalu, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni.
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§ 86
1. Z chwilg émierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 87

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nie-
procesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym
z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

D. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego

§ 88
1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spdidzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢.

2. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych
mowa w ust. 3, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu ustalong zgodnie § 78" ust. 6 — 7.”

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.

4. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$¢ w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa lub
zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale,
z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

5. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spotdzielnie z przyczyn
okreslonych w § 71 ust. 2 statutu, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wkiadu przez cztonka spotdzielni, z ktérym zawarta umowe o kontynuowanie
budowy tego lokalu, jednakze nie pdzniej niz w ciagu 6 miesiecy od dnia
rozwigzania umowy o budowe lokalu.
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Jesli

§ 89

umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktérym spoidzielnia zawiera
kolejng umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci w wysokoéci wyptaconej osobie uprawnionej na
zasadach okreslonych w § 88 statutu i do sptacania czeéci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnietego przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

§ 90

1. Sposéb rozliczenia wniesionego  wkiadu mieszkaniowego z osobami
uprawnionymi, uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1)

2)

w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wktad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym
przystuguje pierwszenstwo ubiegania si¢ o to prawo na podstawie
postanowien §§ 85-87 statutu, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nastepuje w oparciu o zasady okreslone w §§ 91-92 statutu. Dotyczy to
w szczegoélnosci:

a/ spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek,
ktoremu przypadio prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie
jest jedynym spadkobierca zmartego matzonka,

b/ spadkobiercéw zmartego cztonka spotdzielni, w wypadku, gdy osoba
bliska zmartego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo
do lokalu, nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobierca
zmartego czionka,

w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego i braku oséb uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo

w drodze pierwszenstwa albo wygaséniecia roszczen tych osb6b na skutek nie

dokonania czynnosci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami

uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 72 ust. 211 5 oraz

w § 73 ust. 11 2 statutu.

2. W wypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spotdzielnia wypftaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej

warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od

osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartoéci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potrgca sie przypadajacg na
dany lokal czes¢ zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa
w § 80 statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii,
w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w § 129-132 statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 91

1. W sytuacjach przewidzianych w § 90 ust. 1 pkt 1 statutu, spoétdzielnia zwraca
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osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

. Zwrot wniesionych przez czionka wptat na pokrycie wkiadu mieszkaniowego
nastepuje przez wyptacenie osobie uprawnione; kwoty odpowiadajgcej takiej
czesci zwaloryzowanej wartoéci lokalu, jaka czes¢ (wyrazong w %) poczatkowe]
(ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiegowana (ewidencyjna) suma wptat
na pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez cztonka do daty
wygasniecia prawa do lokalu.

. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

. W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej
czesci, nie uwzglednia sie nie sptaconej czeéci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnietego przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do
ktorego wygasto lokatorskie prawo.

. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1i 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jakg spoétdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnie.

§ 92

. Rozliczenia, o ktérym mowa w § 91 Statutu, dokonuje sie wedtug stanu na dzien
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia
spadku po osobie, po ktérej dziedzicza uprawnieni.

 Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo.

Rozdziat Il. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 93
Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 94

1. Spoéidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem

rzeczowym. Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. Zbycie spoétdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdidzielczego wiasno$ciowego
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prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 95

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spoidzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 98 ust. 2 statutu oraz z tytutu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 96

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w  celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w terminie okreslonym
wust. 2, na wniosek spadkobiercéw lub spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania
i kompetencje, jak petnomocnik.

§97 .

. W przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaptatq opfat, o ktérych mowa w § 129-
132 statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci
wspolnej ucigzliwym lub oséb z nim zamieszkatych, spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spdtdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.
§ 98

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie
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z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, czeS¢ wkitadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

§ 99

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie¢ w prawo odrebne; wlasnosci lokalu.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spodidzielnie
mieszkaniowa bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

Rozdziat Ill. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
A. Umowa o budowe lokalu
§ 100

. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu pochodzacego
z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto zawierac
postanowienia § 70 Statutu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, lub Spétdzielnie, z przyczynina
zasadach okreélonych w § 71 Statutu, a takze w przypadku niedotrzymania
przez osobg, o ktorej mowa w ust. 1, tych warunkow umowy, bez spetnienia
ktorych dalsza realizacja zadania w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

§ 101
. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 100 Statutu, powstaje
ekspektatywa wlasnosci.

. Ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem

budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.
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3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego cze$¢.
4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byC zawarta
w formie aktu notarialnego.
§ 102
Osoba, o ktérej mowa w § 100 ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug
zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 70 i § 100,
w wysokosci odpowiadajqcej catosci kosztoéw budowy przypadajacych na
jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.”

§ 103
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma byc
ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez
spotdzielnie w umowach o ktérych mowa w § 100 , wstepnej wysoko$ci wkfadu
budowlanego oraz wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wkfadu.

§ 104
1. Wnoszenie zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajgcych do zaptaty
w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. W przypadku roziozenia czesci wkiadu budowlanego na raty lub sfinansowania
czesci wktadu budowlanego ze s$rodkéw kredytu bankowego zaciggnietego
przez spétdzielnie,osoba, o ktorej mowa w § 100 ust. 1, zobowigzana jest do
splaty czesci kredytu wraz z odsetkami przypadajgcego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej czesci wktadu.

3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, spétdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 100 ust. 1 prawa odrebnej
witasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajgce;
sptate zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czgsci wkiadu.

4. Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz
wysoko$¢ i terminy spiaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla
Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym mowa w § 67
statutu.

5. Rozliczenie nastepuje w trybie postanowien § 68 ust. 4 statutu.

§ 105

1) Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 100 ust.1.
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1) Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o
ktorej mowa w 100 ust.1., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w 100
ust.1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspodlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

2) Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 106
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 100 ust. 1 Statutu,
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisoéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.”

2. Na zadanie czionka spodtdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci lokalu
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
o0s6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w w § 100 ust.1 Statutu, ktére
wspolinie z nim ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

§ 107
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatdéw w nieruchomosci wspoéinej okresla ta umowa.
Nieruchomoéé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosc lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy.”

§ 108
1. Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapfatg optat, o ktérych mowa

w § 129-132 statutu, lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélinej
ucigzliwym, spéidzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.
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C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktéorego cztonkowi
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

§ 109

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktérych mowa w § 80 statutu, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
7 odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu paristwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 129-132 statutu.

. Spbldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od
dnia ziozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spdtdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.

§ 110

. Wyliczone przez spoétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 109 ust. 1 statutu,
czlonek obowigzany jest wpfaci¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 30 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.
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C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 111

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan spofdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnoéci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 129-132 statutu.

2. Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0gét czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§ 112
Wyliczone przez spétdzielnie spiaty, o ktorych mowa w § 111 ust. 1 statutu, cztonek
lub osoba niebedgca cztonkiem spoidzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest wptaci¢é do spétdzielni przed
zawarciem umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 30
dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.

D. Inne przypadki przeniesienia wtasnosci lokalu

§ 113
1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je
jego poprzednicy prawni, spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty
z tytutu udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu
$wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.
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DZIAt VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Rozdziat I. Postanowienia ogolne

§ 114
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalnoé¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3
ustawy.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 115
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym
planem kont zatwierdzane przez Zarzad spotdzielni.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady
tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

3. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez
Zarzad i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 116
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi w spotdzielni sa:

1)  fundusz zasobowy, powstaly z wptat wpisowego, wnoszonych przez
cztonkow i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
2) fundusz wkiladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy
z wnoszonych przez czionkow wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
3) Spoéldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na
dzien wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks cywilny oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017r.”

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw spétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz o0so6b niebedgcych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z innych Zzrédet
okreslonych w obowigzujgcych przepisach i statucie,

2) fundusz zaliczek na wktady mieszkaniowe i budowlane,

3. Fundusze inne niz okreslone w ust. 1 i 2, moga byé tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.
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4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-2, okre$lajg regulaminy uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

§ 117

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanei przez spoidzielnie a przvchodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania te nieruchomosci w roku
nastepnym.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoéinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomoséci wspolnej.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarcze; Spoidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

§ 118
1. Zysk spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajagce z odrebnych przepisdw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

§ 119
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym czionkdéw — w czesci dotyczace;
pozytkéw z mienia spdidzielni oraz przychodow z wiasne; dziatalnoéci
gospodarczej,
2) zwiekszenie funduszu remontowego,
3) zwiekszenie funduszu zasobowego.

§ 120
1. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszu zasobowego Spotdzielni.
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
3) funduszu remontowego.

§ 121
1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze
zacigga¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka

ustanowiong na nieruchomosci, ktérej spotdzielnia jest whascicielem, a osoby
niebedace cztonkami spdtdzielni lub cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni

48




z tytutlu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej zgody wigkszosci tych
cztonkéw spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza
sie wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 122
1.  Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku
obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym
bilans i rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnoSci
i prawidtowosci. Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy faczeniu lub podziale spdidzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spétdzielni fgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, w przypadku gdy sprawozdanie zostato
poddane badaniu, wykiada sie w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia , w celu umozliwienia cztonkom zapoznania
sie z tymi sprawozdaniami.

Rozdziat ll.  Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi

§ 123
Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzgd zasobami
mieszkaniowymi, a w szczeg6lnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie spofdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych
co najmniej jeden samodzielny lokal stanowi wtasnos¢ spdtdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrebng witasno$¢, potozonymi w obrebie

nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt. 2.

§ 124
1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie

spotdzielni — rozumie sie przez to bedace wtasnoscia spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
i urzadzeniami oraz budynki i lokale potozone w budynkach mieszkalnych,
stuzace do prowadzenia dziatalnoéci budowlanej, administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej i innej.

2)  nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane
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z funkcjonowaniem osiedla lub budynku (grupy budynkéw),
3)  nieruchomo$ci niezabudowane.

Spotdzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danego osiedla lub budynku (grupy budynkow).

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega

w szczegolnoéci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkow
oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych
wiasnos¢ lub pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym.

Pozytki uzyskane z dzialalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w ust.3,
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie
obcigzajgcym czlonkoéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 2
i 3, obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w obrebie
osiedla, budynku (grupy budynkéw) lub catej spétdzielni. Szczegdtowe zasady
rozliczen tych kosztéw okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez
spétdzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty,
magazyny, pomieszczenia socjalne dla pracownikbéw, garaze) obcigzajg
wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach spoétdzielni.

§125
Podstawowsg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,nieruchomosécig”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktdérej mowa w ust. 1, odrebnej
wtasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje sie
,hieruchomoscig wspoing” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

Spofdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczenia przychodoéw i kosztow zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym rowniez ewidencji i
rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna
uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 126
Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 125 pkt. 1 statutu, zalicza sie w szczegoIno$ci:
1)  optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce te nieruchomosg,
2) podatek od nieruchomosci, obciazajacy te nieruchomosg,

50




3) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

4)  koszty energii elektrycznej zuzytej na oéwietlenie pomieszczen wspolnych
i wejs¢ do budynku,

5)  koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania lokali i cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

7)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,

9) koszty wywozu nieczystosci,

10) koszty remontow i konserwacii nieruchomosci,

11) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnoéci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie bucowlanym w tym réwniez
ewentualnych ekspertyz technicznych,

12) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacii telewizji
kablowej,

13) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikow, droég dojazdowych
i parkingow,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej

16) koszty remontow i konserwacji przewoddw kominowych,

17) koszty remontow i konserwacji instalacji piorunochronnej,

18) koszty remontéw i konserwadcji innych instalacji, w ktére wyposazona jest
nieruchomosc¢,

19) inne konieczne koszty zwigzane z eksploatacjg nieruchomoéci miedzy
innymi deratyzacja, dezynsekcja.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomoéci, w zakresie
stanowigcym — w rozumieniu art. 3 pkt. 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
budowlane — przebudowe lub remont substancii budowlanej budynku lub
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w
ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezgce]
konserwacji — w ciezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow
lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Do pozytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomoéci zalicza sie

w szczegodlnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacii budynku pod
urzgdzenia reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspodlng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspdlnej pod
budynki lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdinych pod
anteny przekaznikowe sieci komorkowych lub urzgdzenia odbiorcze telewizji
kablowej, internetu,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych,
obciazajgcych dang nieruchomosg,

7) inne przychody uzyskane z danej nieruchomosci.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spbétdzielnig, a przychodami z opfat za uzywanie lokali,
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o ktorych mowa w § 130 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 127
1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego

przedmiot odrebnej wlasnoéci, zalicza sie w szczegoblnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4)  koszty wywozu nieczystosci statych,

5)  koszty remontéw i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegladéw znajdujgcych sie w lokalu instalaciji
technicznych,

7)  koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udziatowi
lokalu w nieruchomosci wspolnej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,
mierzacych dostawy mediéw do lokalu.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie
urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na
poszczegolne lokale, liczbe osob zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki
rozliczeniowe.

§ 128
Ponoszone przez spétdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigzac z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej
przez spotdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogoélnego
zarzadu spétdzielni. Podziatu kosztow ogdinego zarzadu spoétdzielni na poszczegodlne
rodzaje dziatalnoéci i nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Rozdziat Ill. Ustalanie i wnoszenie opfat za uzywanie lokali.

§ 129
1. Wysoko$é¢ optat za uzywanie lokalu i wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy
ustalana jest przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem postanowien
niniejszego rozdziatu, na podstawie planow rzeczowo-finansowych Spétdzielni
sporzadzonych na dany rok z podziatem na poszczegolne nieruchomosci,
obejmujacych plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni.

2.  Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci
optat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

§ 130
1. Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby nie bedgce czionkami spodtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

Dla wszystkich cztonkow oraz os6b nie bedgcych cztonkami spotdzielni, ktérym
przystugujg spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, w przypadku, gdy
w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrebnej wiasnosci
zadnego z lokali, opfaty za uzywanie lokali spétdzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki, przyjmujgc za podstawe obcigzen uzytkownikow lokali
sume:

1) kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci,
o ktérych mowa w § 126 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie
spotdzielni, o ktérych mowa w § 124 statutu, w czeéci obciazajacej dana
nieruchomosg,

3) kosztéow ogolnego zarzadu spoétdzielni, w wysokosci przypadajagcej na
dang nieruchomosc.

W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych
mowa w § 126 ust. 3 statutu, zwiekszajg one przychody spotdzielni
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zmniejszajg one obcigzenia
uzytkownikdw lokali potozonych w obrebie tej nieruchomosci.

Czlonkowie oraz osoby nie bedgce czionkami, ktérym przystuguja spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sg rowniez do wnoszenia odpiséw
na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

Czionkowie spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezel
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 131

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie

odrebnej whasnosci chocby jednego lokalu, ale zaden z wiascicieli lokali nie

wypowiedziat cztonkostwa w spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 126 ust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci
przewyzszajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali (w tym réwniez
spotdzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

2)  czionkowie spotdzielni bedacy wtascicielami lokali:
al  pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

o ktérych mowa w § 127 statutu,
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b/ uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci  wspolnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni
poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
3)  pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza
optaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 130
statutu.

Na pokrycie kosztoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie spéidzielni
bedacy wiascicielami lokali uiszczajg optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz
remontowy, w wysokosci stawek pobieranych przez spétdzielnie od pozostatych
uzytkownikéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

§ 132

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomo$ci nastgpito ustanowienie

odrebnej wiasnosci chocby jednego lokalu i co najmniej jeden z wiascicieli lokali

wypowiedziat cztonkostwo w spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 126 ust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci
przewyzszajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali (w tym réwniez
spotdzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej,

2) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni:
al pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

o ktérych mowa w § 127 statutu,

b/ uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa w § 126 ust. 1
statutu,

c/ uczestnicza w pokrywaniu kosztébw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoéfdzielni, przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danych
budynkach lub osiedlu.

d/ obowiazani sg réwniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy
w wysokosci stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza
optaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 129
statutu.

Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 a-c wiasciciele lokali
uiszczaja miesieczne zaliczki w wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej
pobieranej przez spotdzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali, potozonych
w tej nieruchomosci.

Spotdzielnia zobowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztow, o ktérych mowa
w ust.2 obcigzajacych wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spoétdzielni, po
rozliczeniu roku obrachunkowego.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 3, wykazana
zostanie nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie
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kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu wniesionych przez wiasciciela lokalu,
wiasciciel lub spotdzielnia obowigzani bedg do rozliczenia réznicy w ciggu 30
dni od dnia doreczenia rozliczenia.

Szczegbdtowe zasady rozliczen okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza, o ktorym mowa w § 129.

§ 133
Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 129-132 Statutu,
powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci opfat spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonkow
spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spoidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka spotdzielni, wtasciciela lokalu
nie bedacego czionkiem spoétdzielni lub osoby nie bedgce] cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

Czionkowie spotdzielni, osoby nie bedace czionkami spoétdzielni, ktorym
przystugujg spoéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestioniowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposérednio na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na
droge sgdowag ponoszg oni opftaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w § 129-132 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spoldzielni, wiascicielami lokali nie bedacycmi cztonkami spotdzielni lub
osobami nie bedacymi czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust.6 ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 134

Od nie wptaconych w terminie naleznoéci, o ktérych mowa w § 133 statutu,
spoidzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
Rada Nadzorcza.
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Rozdziat IV. Zasady korzystania z lokali

§ 135
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwilocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie
w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

3.  Po wczes$niejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu
powinna udostepni¢ spétdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
spotdzielni albo osobe nie bedacy cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiaéciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spétdzielni.

§ 136
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoéidzielnie lub
przebudowy, spétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
diuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czfonek spétdzielni badZz osoba nie
bedgca czionkiem spoidzielni, ktdrej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spoétdzielni wnosi
optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 137
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu, do ktérego ustanowiono spoétdzielcze prawo do lokalu, nie
wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.
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2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1, miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

3.  Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 138

Szczegoétowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkow zwigzanych z naprawa
i konserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego
wyposazenia iwykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Postanowienia koncowe

§ 139

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982r.- Prawo spotdzielcze /Dz. U. Nr 188 z 2003r. poz. 1848
z pozniejszymi zmianami/ Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdidzielniach
mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. Nr 119 poz.1116 z dnia 13.06.2003r.
z pozniejszymi zmianami/ Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego / tekst jednolity Dz. U.
Nr 31 poz. 266 z dnia 07.02.2005r. z p6zniejszymi zmianami/ oraz innych ustaw.

§ 140

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czionkdw
i wywotuje skutki prawne z chwilg wpisania do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
w dniu 29 czerwca 2018 roku.
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Sygnatura sprawy: 11387/18/781
Data wydania decyzji: 2018-12-19

Sygnatura KI.X Ns-Rej.KRS 11387/18/781

Numer KRS 197442 SPOEDZITLNIA MIESZX ANIOWA
28-110 CHMIEL bK
Wplyngio dnia 3 1. GRU. 2018

At 3T 20148

Postanowienie

dnia 2018-12-19 roku

Sad Rejonowy w Kielcach

X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Referendarz sgdowy Piotr Belski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w dniu: 2018-12-19 roku

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHMIELNIKU
o zlozenie dokumentdw do akt rejestrowych

postanawia:

. tekst jednolity statutu SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHMIELNIKU ztozy¢ do akt
rejestrowych podmiotu nr KRS 197442;

Il. orzec ze wnioskodawca ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udziatem w
sprawie w wysokosci 40 (czterdziesci) ztotych i uznac je za uiszczone w catosci.

Referendarz sgdowy Piotr Belski

Pouczenie:. ]
-

Na orzeczenie Referendarza sgdowego przystuguje skarga do Sqdd’Rejonowego w Kielcach, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Skargg wnosi sie do Sgdu w terminie tygodniowym od dnia
doreczenia orzeczenia.




